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Fachada do
Predio:

de queme a
responsabilidade?
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Problemas na fachada de um
edificio sdo mais frequentes do que
se imagina — fissuras, infiltragcoes
ou degradacao do revestimento
acabam, mais cedo ou mais tarde,
por surgir.

E com eles, uma duvida recorrente:

Quem deve
suportar os
custos?
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Do ponto de vista juridico, o ponto de
partida € claro: a fachada €, em
regra, uma parte comum do edificio,
nos termos do disposto na alinea a)
do numero 1 do artigo 1421.° do
Caodigo Civil.

Isso significa que a responsabilidade
pelas obras recai sobre o conjunto
dos condominos, na proporcao das
respetivas fracoes.

No entanto, a aplicacao deste
principio nem sempre é pacifica.
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As dificuldades surgem sobretudo
quando os danos se manifestam
apenas nho interior de uma fracao.
Nestes casos, € essencial ir alem da
aparéncia e identificar a origem do
problema.

Se a causa estiver na fachada, a
responsabilidade mantém-se
coletiva.

Pelo contrario, se se tratar de uma
anomalia interna, podera caber ao
proprietario da fracao suportar os

encargos.
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Outro aspeto frequentemente
subestimado prende-se com o
processo de decisao.

Regra geral, a realizacao de obras
deve ser aprovada em assembleia
de condominio — o0 que pode
revelar-se complexo,
especialmente quando estao em
causa intervencoes de valor

elevado.
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Acresce gue, tratando-se de
obras que impliquem alteracoes
a linha arquitetonica ou ao
arranjo estetico do edificio, sera
hecessaria uma maioria
qualificada de 2/3 do valor total
do prédio, nos termos do disposto
no numero 3 do artigo 1422.° do
Caodigo Civil.
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CONCLUSAO

Na propriedade horizontal, a
distingcao entre partes comuns e
partes privativas continua a ser
determinante.

E, muitas vezes, decisiva para evitar
conflitos e encargos desnecessarios.
Na duvida, consulte sempre um
advogado.

Inés de Azeredo Silva
Ines.as@caldeirapires.pt
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If you
find this

helpful, please
like and share it

www.caldeirapires.com :
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