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PROGRAMA MAIS HABITACAO

Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

Apos longos meses de discussao publica e
elevado mediatismo, foi publicada em
Diario da Republica, no passado dia 6 de
outubro a Lei n.° 56/2023, responsavel
pela implementacdo de uma série de
medidas respeitantes ao programa “Mais
Habitacdo”.

A Lei agora publicada, nao regista
qualquer alteracao face a proposta de Lei
apresentada pelo Governo e alvo de
subsequente veto por parte do Presidente

da Republica.

Mantém, como principal objetivo, o
combate a especulacdo imobiliaria,
concretamente ao nivel da subida
desenfreada de precos para a aquisicao e
arrendamento de imoveis, aliada a
agravante da falta de oferta de imoveis

para habitacao.

Para este efeito, institui diversas
alteracoes, em particular, aos regimes do
arrendamento urbano, do alojamento local
e dos vistos Gold, assim como introduz
importantes medidas fiscais, sobretudo, no
ambito do Programa de Apoio ao

Arrendamento e tributacao de mais-valias.
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ARRENDAMENTO URBANO rendas ou atraso no pagamento das
= imposicdo de limites maximos aos mesmas;
valores de renda cobraveis em novos = assuncdo, pelo Estado, do pagamento
contratos de arrendamento para fins de rendas que se vencam depois de
habitacionais, os quais ndo poderao decorrido o prazo para a oposicao do
ultrapassar, em regra, 2% do valor da arrendatario a resolucao do contrato;

Gltima renda relativa a contrato de = alivio na tributacdo em sede de IRS de

arrendamento anterior; rendimentos prediais derivados do

» possibilidade de acréscimo a renda arrendamento para fins habitacionais e
inicial de contratos de arrendamento do arrendamento para habitagao
sobre imoveis que tenham sofrido obras permanente;
de remodelacao ou restauro profundos, « disponibilizacio de uma linha de

de parte do valor atinente a despesas e crédito com garantia matua e

custos incorridos pelo senhorio, com o bonificacio da taxa de juro, para o
5 )

. . )
limite de 15% ao ano; financiamento de projetos de habitacao

= desvinculagdo dos contratos de para arrendamento acessivel e a
arrendamento para habitacao cedéncia, por parte do Estado, de
celebrados antes da década de terrenos e edificios pulblicos para o
noventa, ao Novo Regime do efeito;

Arrendamento Urbano (NRAU), perante = possibilidade de realizacdo de obras ou

arrendatarios que comprovem dispor de arrendamento coercivos em prédios

um Rendimento Anual Bruto Corrigido devolutos, a par da disponibilizacio de
(RABC) inferior a 5 vezes o Rendimento
Minimo Nacional Anual (RMNA) e/ou

tenham mais de 65 anos ou uma

uma linha de crédito, também esta com
garantia mdtua e bonificacdo de taxa

de juro, para o financiamento das

Ca . o
deficiéncia incapacitante em 60% ou referidas obras;

mais;
= possibilidade de arrendamento por

» atualizacdo de rendas relativas a entidades plblicas, com vista ao
)

contratos de arrendamento anteriores a subarrendamento para efeitos de

1990, de acordo com os valores de habitacio acessivel:
> )

inflacao;
= concessdao de determinados beneficios

» possibilidade de resolucao do contrato fiscais. tais como a isencio de IMT e IMI
) 3

de arrendamento pela via do sobre imoveis afetos ao Programa de

procedimento especial de despejo, caso arrendamento acessivel e isencdo de

nao se tenha por eficaz a comunicacao INT sobre a aquisicio de terrenos

de resolucdo do  contrato a0 destinados a construcdao de imoveis

arrendatario pelo ndo pagamento de
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para habitacao, atendendo a investimento relativamente a
determinados requisitos. determinadas modalidades de
investimento, nao obstante

continuarem a poder ser solicitados
ALOJAMENTO LOCAL (AL)

pedidos de renovacdo e de

* suspensao da atribuicao de novas reagrupamento familiar, neste ambito;

licencas para AL até 31 de dezembro de

. = conversao de pedidos para renovacao
2030, relativamente a apartamentos e

. . de autorizacoes de residéncia para
estabelecimentos de alojamento

. . _ i atividade de investimento em
inseridos em fracao auténoma, que se

. , autorizacdbes de residéncia para
localizem em areas de grande

) ) imigrantes empreendedores;
densidade populacional;

s oA . = é assegurada a validade dos pedidos de
= exigéncia de apresentacao, por parte

. . concessao e renovacao de autorizacoes
dos titulares de registo de AL, da sua

. o . de residéncia para investimento, que ja
declaracao contributiva junto do Balcao

. L haviam sido solicitados ao tempo da
Unico Eletronico, sob pena de

. entrada em vigor da presente Lei e que
cancelamento de registo - excetuando

L . se encontrem a aguardar deferimento;

os casos de AL em habitacao propria e
permanente, cuja exploragao seja - é, ainda, assegurada a possibilidade de
inferior a 120 dias ao ano; submissao de pedidos para obtencao de
L L residéncia permanente, mediante

= criacao de uma Contribuicao

o . determinados critérios.
Extraordinaria sobre o Alojamento

Local (CEAL), a cargo dos titulares de

exploracao de estabelecimentos de AL; MEDIDAS FISCAIS

» jisencao de tributacao, em sede de IRS e A presente Lei contempla ainda outras
IRC, de rendimentos prediais medidas fiscais merecedoras de nota,
resultantes da transferéncia, para sobretudo no que respeita a:

arrendamento, de imoveis afetos a . ~ . <
’ = isencao de tributacao em sede de IRS,

exploragao de estabelecimentos de AL; das transmissdes onerosas de terrenos

» possibilidade de oposicao, por parte da para construcdo ou de imoveis para
assembleia de condominos, a atividade habitacao, ocorridas entre 1 de janeiro
de AL. de 2022 e 31 de dezembro de 2024,

atendendo a determinados requisitos;

VISTOS GOLD = isencao de tributacdo em sede de IRS e

. . L IRC dos lucros decorrentes da venda de
» fim da concessao de autorizacdes de

o . imoveis para habitacdo a entidades
residéncia para atividade de

publicas;
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= sujeicdo a taxa reduzida de IVA das ENTRADA EM VIGOR
empreitadas para reabilitacdo de Publicada em Diario da Republica, no
edificios ~ que  se  encontrem passado dia 6 de outubro, a Lei n.°
localizados, nomeadamente, em areas 56/2023 entrou em vigor no dia seguinte
de reabilitacao urbana. ao da sua publicacao, 7 de outubro.

Inés Ferreira Lourengo
Ines.fl@caldeirapires.pt

. - . . . . - . - <
A informacao contida na presente nota informativa reveste caracter geral e abstrato, ndo devendo servir para qualquer tomada de decisao sobre ©
um caso concreto. O contetdo da presente nota nao pode ser reproduzido, no todo ou em parte, sem a expressa autorizacao da CALDEIRA PIRES & Bn
ASSOCIADOS, SOCIEDADE DE ADVOGADOS, S.P., R.L. ‘Sf

Caldeira Pires & Associados Sociedade de Advogados SP RL Av. da Republica, 45, 8.° Dto. 1050 -187 Lisboa www.caldeirapires.pt

E info@caldeirapires.pt T +351 210 991 736 F +351 210 963 951



