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MEDIDAS DESTINADAS A CORRIGIR SITUACOES DE

DESEQUILIBRIO ENTRE ARRENDATARIOS E SENHORIOS

Lei n.° 13/2019, de 12 de fevereiro, que

entrou em vigor no passado dia 13 de
fevereiro de 2019, veio introduzir medidas
destinadas a corrigir situacdes de desequilibrio
entre arrendatarios e senhorios, reforcar a
seguranca e a estabilidade do arrendamento
urbano e a proteger os arrendatarios em
situagdo de especial fragilidade, procedendo a
alteracdo dos seguintes diplomas: () Cdédigo
Civil; (I1) Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU); (Ill) Regime juridico das obras em

prédios arrendados; (IV) Regime do subsidio de

renda a atribuir aos arrendatéarios com contratos
de arrendamento para habitagdo celebrados
antes de 18 de novembro de 1990 e que se
encontrem em processo de atualizagcdo de
renda; e (V) Regime dos contratos de crédito

relativos a imdveis destinados a habitagao.

Entre as alteragbes preconizadas pelo presente
diploma consideramos ser de destacar as

seguintes:
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Indemnizagao por mora no pagamento da
renda que passa de 50% para 20% do que
for devido;

Existindo fianca, o senhorio apenas pode
exigir do fiador a satisfacdo dos seus
direitos de crédito apds té-lo notificado da
mora e das quantias em divida, no prazo de
90 dias contados da data do
incumprimento;

O senhorio apenas pode resolver o
contrato de  arrendamento  com
fundamento em mora superior a 8 dias no
pagamento da renda, quando essa mora
ocorra por mais de quatro vezes seguidas
ou interpoladas, num periodo de 12 meses,
passando agora a ser obrigatério que o
senhorio manifeste essa intencdo, por
carta registada com aviso de rececédo, apds
o terceiro atraso no pagamento darenda;
A duragdo minima dos contratos de
arrendamento para fins habitacionais passa
para 1 ano, e a duragdo méxima para 30
anos, contudo, ficou consagrada a
possibilidade legal de celebragdo de
contratos de arrendamento com prazo
inferior a 1 ano, apenas para os contratos
de arrendamento para habitagdo nao
permanente, ou para fins especiais
transitorios;

Os contratos de arrendamento para fins
habitacionais com prazo certo, renovam-se
automaticamente por iguais periodos, ou
por trés, se a duragdo do contrato for
inferior, exceto existindo convencdo

expressa das partes em contrério;

O senhorio apenas se poderd opor a
primeira renovacdo do contrato de
arrendamento para fins habitacionais, apés
o decurso de trés anos contados da data
de celebracdo do contrato, com excec¢do
dos casos em que este, ou os seus
descendentes em  primeiro  grau
necessitem do locado para sua habitacao;
Nos contratos de arrendamento para fins
ndo habitacionais com prazo certo, a
renovacdo ocorre automaticamente por
periodos sucessivos de igual duragéo, ou
por periodos de 5 anos, quando a duragéo
do contrato for inferior, exceto existindo
convengdo expressa das partes em
contréario, contudo, o senhorio ndo pode
opor-se a renovagdo do contrato nos
primeiros 5 anos apds o seu inicio;

Fica expressamente consagrada a
proibicdo da discriminagdo na celebragdo
de contratos de arrendamento em razdo
do sexo, ascendéncia ou origem étnica,
lingua, territério de origem, nacionalidade,
religido, crenga, convicgdes politicas ou
ideoldgicas, género, orientacdo sexual,
idade ou deficiéncia;

Fica consagrada a protecdo dada a
pessoas que residam no local arrendado ha
mais de 15 anos e tenham idade igual ou
superior a 65 anos ou grau de deficiéncia
igual ou superior a 60%;

Em caso de morte do arrendatério, o
contrato de arrendamento para habitacéo
também nao caduca, se sobreviver filho ou

enteado ao locatério, que convivesse com
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o arrendatario hd mais de 5 anos, com
idade igual ou superior a 65 anos, desde
que o RABC do agregado seja inferior a 5
RMNA; e

e Criagdo do Servico de Injuncdo em Matéria
de Arrendamento (SIMA), o qual se destina
a efetivar os direitos do arrendatério em
sede de compensagdo por execugdo de
obras em substituicio do senhorio,
cessacdo de atividades causadoras de risco
para a saude do arrendatario, correcdo de
deficiéncias do locado causadoras de risco
grave para a saide ou para a seguranca de
pessoas ou bens e corregdo de

impedimento da frui¢do do locado.
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A informac&o contida na presente nota informativa reveste caréacter geral e abstrato, ndo devendo servir para qualquer tomada de deciséo sobre
um caso concreto. O contelido da presente nota ndo pode reproduzido, no todo ou em parte, sem a expressa autorizacdo da CALDEIRA PIRES &
ASSOCIADOS, SOCIEDADE DE ADVOGADOS, S.P., R.L.
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