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REGIME EXCECIONAL PARA AS SITUAGOES DE

MORA NO PAGAMENTO DA RENDA

E ntrou em vigor, em todo o territério Relativamente aos arrendamentos
nacional, a Lei n.° 4-C/2020, de 06 de abril, habitacionais, a Lei veio estabelecer que a
a qual, atendendo a situagdo epidemioldgica mesma se aplicara quando se verifique:

provocada pelo COVID-19, veio estabelecer um ..
e No caso dos arrendatarios: uma

regime excecional para as situacdes de mora no .
9 P ¢ quebra  superior a 20% dos

agamento das rendas, que se vencam a partir . -
pag 4 ¢ P rendimentos do agregado familiar do

de 01 de abril de 2020, devidas no dmbito dos .. .
arrendatério face aos rendimentos do

contratos de arrendamento urbano habitacional . . . P
més anterior ou do periodo homélogo

e ndo habitacional. . .
do ano anterior e, no seguimento
ARRENDAMENTO HABITACIONAL: dessa quebra, o valor da renda
represente uma taxa de esforco do

agregado familiar superior a 35%.
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e No caso dos senhorios: uma quebra
superior a 20% dos rendimentos do
agregado familiar do senhorio face aos
rendimentos do més anterior ou do
periodo homélogo do ano anterior,
tendo, essa quebra, de resultar do ndo
pagamento das rendas pelos

arrendatérios.

Do lado do arrendatério que se encontre na
situacdo descrita, o mesmo podera optar entre
diferir o pagamento das rendas vencidas nos
meses em que vigore o estado de emergéncia e
no primeiro més subsequente, para os 12 meses
posteriores ao término desse periodo, em
prestacbes mensais ndo inferiores a um
duodécimo do montante total, pagas
juntamente com a renda de cada més, tendo,
neste caso, o dever de informar o senhorio, por
escrito, até cinco dias antes do vencimento da
primeira renda em que pretende beneficiar
deste regime, tendo de juntar a documentacao
comprovativa da situagdo ou solicitar ao
Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana,
I. P. (IHRU, I. P.), a concessao de um empréstimo
sem juros para suportar a diferenca entre o valor
da renda mensal devida e o valor resultante da
aplicacdo ao rendimento do agregado familiar
de uma taxa de esforco maxima de 35%, ndo
podendo o rendimento disponivel restante do
agregado ser inferior ao indexante dos apoios

sociais (IAS).

Do lado do senhorio cujos arrendatarios nao
recorram a empréstimo do IHRU, I. P., podem os
mesmos solicitar ao IHRU, |. P. a concessdo de
um empréstimo sem juros para compensar o

valor da renda mensal, devida e ndo paga,

sempre que o rendimento disponivel restante

do agregado desga, por tal razéo, abaixo do IAS.
ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL:

Quanto aos arrendamentos nao habitacionais, a

Lei aplicar-se-a:

e Aos estabelecimentos abertos ao
publico destinados a atividades de
comércio a retalho e de prestacdo de
servicos encerrados ou que tenham as
respetivas atividades suspensas no
seguimento do estado de emergéncia.

e Aos estabelecimentos de restauracdo e
similares, incluindo os casos em que
estes mantenham atividade para
efeitos exclusivos de confecdo
destinada a consumo fora do
estabelecimento ou entrega no

domicilio.

Aqui, e a semelhanca do que foi estipulado para
os arrendamentos habitacionais, o arrendatéario
nao habitacional, que se encontre nas situacdes
supra descritas, pode diferir o pagamento das
rendas vencidas nos meses em que vigore o
estado de emergéncia e no primeiro més
subsequente, para os 12 meses posteriores ao
término desse periodo, em prestagdes mensais
ndo inferiores a um duodécimo do montante
total, pagas juntamente com a renda do més em
causa, ndo lhe sendo exigivel o pagamento de
quaisquer outras penalidades que tenham por
base a mora no pagamento de rendas que se
vencam, sendo que, a falta de pagamento das
rendas nestes termos, ndo pode ser invocada
pelo senhorio como fundamento de resolugéo,

denlncia ou outra forma de extingdo de
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contratos, nem como fundamento de obrigacdo e Isentar do pagamento de renda os seus
de desocupagdo de iméveis. arrendatérios que comprovem ter
. deixado de  auferir  quaisquer
ENTIDADES PUBLICAS:

rendimentos apés 01 de marco de

As entidad ibli imovei dad
s entidades publicas com iméveis arrendados 2020.

ou cedidos sob outra forma contratual podem, .
e Estabelecer moratérias aos seus

durante o periodo de vigéncia da presente Lei: ..
arrendatarios.
e Reduzir as rendas aos arrendatérios . .
Importa ainda referir que, em qualquer um dos

que tenham, comprovadamente, uma . . .
casos aqui mencionados, se o arrendatario

quebra de rendimentos superior a 20% .
cessar, por sua iniciativa, o contrato de

face aos rendimentos do més anterior 3 L .
arrendamento, é-lhe exigivel, a partir da data da

ou do periodo homélogo do ano B . .
cessacdo, o pagamento imediato das rendas

anterior, quando da mesma resulte . .
vencidas e ndo pagas.

uma taxa de esforco superior a 35%

. N = Relativamente ao dever de informagdo aos
relativamente a renda, ndo sendo,

. . senhorios, o qual, conforme referimos, apenas
contudo, esta medida, aplicavel aos

- . . ficou previsto para os contratos habitacionais,
arrendatérios que sejam beneficiarios

de regimes especiais de arrendamento parece-nos que devera também aplicar-se aos

. contratos de arrendamento ndo habitacionais.
habitacional ou de renda, como o

arrendamento apoiado, a renda
apoiada e a renda social.

Rita Sales Dias
rita.sd@caldeirapires.pt

A informagao contida na presente nota informativa reveste caracter geral e abstrato, ndo devendo servir para qualquer tomada de decisao sobre
um caso concreto. O contelido da presente nota ndo pode reproduzido, no todo ou em parte, sem a expressa autorizagdo da CALDEIRA PIRES &
ASSOCIADOS, SOCIEDADE DE ADVOGADOS, S.P., R.L.
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