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SOCIEDADES DE INVESTIMENTO E GESTAO IMOBILIARIA

DECRETO-LEI N.2 19/2019, DE 28 DE JANEIRO

0 passado dia 28 de Janeiro de 2019, foi
N publicado o Decreto-Lei n.2 19/2019, de 28 de
Janeiro, que introduz em Portugal a figura das
Sociedades de Investimento e Gestdo Imobilidria
(SIGI), habitualmente conhecidas como Real Estate

Investment Trusts (REIT).

Trata-se de um novo veiculo de promogdo do
investimento imobilidrio e de dinamizagdo do
mercado imobiliario, em particular, do mercado de

arrendamento.

As SIGI tanto poderdo ser constituidas ex novo como
poderdo resultar da conversdo de sociedades

anénimas ou de organismos de investimento

imobiliario sob forma societaria, devendo, em
qualquer dos casos, cumprir com o0s seguintes

requisitos:

a) Adoptar o tipo de sociedade andnima e ter um

Conselho Fiscal e um Revisor Oficial de Contas;

b) Ter como objecto social principal as seguintes

actividades:

i) A aquisi¢do de direitos de propriedade, de
direitos de superficie ou de outros direitos
com conteddo equivalente sobre bens
imdveis, para arrendamento ou para outras

formas de exploragdo econdmica;
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ii) A aquisicdo de participages em outras
SIGI, ou em sociedades com sede noutro
Estado membro da Unido Europeia que
tenham um objecto social equivalente ao das
SIGI, cuja composi¢cdo do activo respeite os
limites previstos para as SIGI, que tenham o
capital social integralmente representado por
acgdes nominativas e que estejam sujeitas a
um regime de distribuicdo de lucros

semelhante ao das SIGl;

iii) A aquisicdo de unidades de participagdo ou
de acgbes de organismos de investimento
imobilidrio constituidos ao abrigo do Regime
Geral dos Organismos de Investimento
Colectivo com uma politica de distribuicdo de
lucros semelhante a das SIGl e de fundos e de
sociedades de investimento imobiliario para
arrendamento habitacional, também com
uma politica de distribuicio de lucros

semelhantes a das SIGI;

c¢) Ter um capital social subscrito e realizado no
montante minimo de € 5.000.000,00, representado

por ac¢des ordinarias;

d) Cumprirem os limites estabelecidos quanto ao

activo e ao endividamento;

e) Incluir na firma a mengdo “Sociedade de
Investimento e Gestdo Imobilidria, S.A.” ou “SIGI,

S.A”;

f) As acgGes devem ser admitidas a negociacdo em
mercado regulamentado ou seleccionadas para a

negociagdo num sistema de negociagao multilateral.

As SIGI poderdo ser constituidas com ou sem apelo a
subscrigdo publica. No primeiro caso ficam sujeitas ao
disposto nos artigos 279.2 a 283.2 do Cddigo das
Sociedades Comerciais, sendo que, neste caso, a
subscrigdo incompleta das acgdes ndo impede a
conversao do registo em definitivo, desde que sejam
subscritos pelo menos trés quartos das acgles

destinadas ao publico e desde que:

a) Sejam subscritas todas as ac¢Bes destinadas a

subscri¢do pelos promotores;

b) Sejam subscritas ac¢des cuja soma perfaga, pelo

menos, € 5.000.000,00;

c) Seja feita mengdo expressa a subscrigdo incompleta

nos documentos do programa de oferta de acgGes.

Em caso algum podera ser diferida a realizagdo de

quaisquer entradas.

Os promotores ndo poderdo ter qualquer vantagem,
integrando as acgdes por si subscritas a mesma
categoria das acgBes de quaisquer outros

subscritores.

O regime das SIGl estabelece limites quanto a

composi¢ao do activo e quanto ao endividamento.

Neste sentido, a partir do segundo ano apds a sua
constituicdo, o activo das SIGI deve respeitar os

seguintes limites cumulativos:

a) O valor dos direitos sobre bens imdveis e
participagcdes em sociedades com o objecto social das
SIGI deve representar, pelo menos, 80% do valor total

do activo;

b) O valor dos direitos sobre bens imdveis objecto de
arrendamento deve representar, pelo menos, 75% do

valor total do activo.

Estes direitos e participagdes tém de ser detidos por
um periodo nunca inferior a trés anos apds a sua

aquisigao.

No que diz respeito ao endividamento, este ndo pode
exceder, a todo o tempo, 60% do valor total do activo

da SIGI.

No prazo de um ano a contar do registo da
constitui¢do da SIGI, ou da produgdo de efeitos da sua
conversao, deverdo as acgles representativas da
totalidade do capital social ser (i) admitidas a
negociagdo em mercado regulamentado, ou (ii)
seleccionadas para negociagdo em sistema de

negociagdo multilateral situado ou a funcionar em
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Portugal ou (iii) noutro Estado membro da Unido

Europeia ou do Espago Econdmico Europeu.

Relativamente a distribuicdo de lucros, deverdo as
SIGI, no prazo de nove meses apds o encerramento do

exercicio, proceder a distribuigdo, sob a forma de

dividendos, de, pelo menos:

a) 90% dos lucros do exercicio que resultem do

pagamento de dividendos e rendimentos de acgGes

b) 75% dos restantes lucros do exercicio distribuiveis,
nos termos do Cddigo das Sociedades Comerciais,

resultantes do exercicio da actividade imobiliaria.

Caso algum dos requisitos estabelecidos deixe de ser
cumprido, tal facto terd como consequéncia a perda

da qualidade de SIGI.

O Decreto-Lei n.2 19/2019 entrard em vigor no

préximo dia 1 de Fevereiro de 2019.

ou de unidades de participagdao noutras SIGI ou em

fundos de investimento;

A informacdo contida na presente nota informativa reveste caracter geral e abstrato, ndo devendo servir para qualquer tomada de decisdo sobre um caso concreto. O
conteudo da presente nota ndo pode reproduzido, no todo ou em parte, sem a expressa autorizagdo da CALDEIRA PIRES & ASSOCIADOS, SOCIEDADE DE ADVOGADOS, S.P., R.L.
Caso necessite de algum esclarecimento adicional sobre a presente nota informativa, solicitamos que contacte José Carlos Silva (jose.cs@caldeirapires.pt)
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